. PRAAMBEL lI. TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN 2.3.6  Sichtschutzzaune/Sichtschutzeinrichtungen (Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. 8.) sind nur im Be- 6. Gesetzesgrundlagen
G ] t h reich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig. Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, in der Begriindung und im Umweltbericht in Bezug Ubersichtslageplan
‘ I I I ' Die Gemeinde Leutenbach beschlieRt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausge- i genommenen DIN-Vorschriften kénnen im Gebaude der Verwaltungsgemeinschaft Kirchehrenbach (Zim- (genordet, ohne Mafstab)
e m e I n e e u e n a C arbeiteten Bebauungsplan mit integriertem Gr[]nordnu?]gsplan "Lohg" in Oberehrenbach mit der Begrugd- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.3.7 Anstelle von Zaunen sind bis max. 2,0 m hohe Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen mer 4, Erdgeschoss, HauptstralRe 53, 91356 Kirchehrenbach) wahrend der tblichen Dienstzeiten kosten- :
ung in der Fassung vom 28.08.2017 als Satzung. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind 1.1 Art der baulichen Nutzung zulassig (s. Artenliste 1, Begriindung Teil A., Kap. 14 (,Gestalterische Ziele der Griinordnung®). frg el_ngesehen werden. Die im Rahmer_1 der Planung Z|t|_ert_(_en bZYV. dlese_r _zugrunde gelegten Gesetze,
- 1.1.1 Festgesetzt wird ein Dorfgebiet ("MD") gem. § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr.1 bis Nr. 8 BauNVO. Die gem. § 5 ) Rllchltllnlen,lVerordanngen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fir Jedermann zur
B e ba u u n s I a n m It das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zuldssigen sowie die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen bauli- 24 Stellplatze, Garagen, Carports o _ ) _ Einsicht frei zur Verfiigung.
S. 2414), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. chen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen sind unzul3ssig. 2.4.1 Pro Wohneinheit sind auf Privatgrund jeweils zwei PkW-Stellpldtze nachzuweisen. Im Zuge der Bauvor-
1298) geandert worden ist, lage ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. R, —— 0 S | S
= u e 1.1.2  Pro Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheit (Wo) zulassig. _ _ _ _ _ i V. ZEICHNERISCHE HINWEISE P/
I n e rl e e m ru n O r n u n S a n die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 2.4.2 Die Errichtung von Garagen und/oder Carports ist auch auBerhalb der mit Baugrenzen eingefassten Fla- ~ -
| S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 1.2 MaR der baulichen Nutzung ch_en zulassig. Ap der/den vorderen Qrundstﬂcksgrenze(n) .mi]ssen sie da_nn jedoch einen Akgstand von
8. 1057) geéndert worden ist, 1.2.1 Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,6 festgesetzt. mind. 5,0 m (bei Garagen) bzw. einen Abstand von mind. 3,0m (bei Carports, Stellplatzen) zur Vorh. Hauptgebaude/Nebengebaude
] I h m : O b h b h StraRenbegrenzungslinie der dffentlichen StraRenverkehrsflache(n)/Verkehrsflichen besonderer Zweck-
o e I n e re re n ac die Planzeichenverordnung  (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des 1.2.2 Es sind max. 3 Vollgeschosse zuldssig. Untergeschosse (Kellergeschosse) diirfen als drittes Vollge- bestimmungen einhalten. 2679
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist, sowie schoss genutzt werden. —O0——O0— Vorh. Grundstticksgrenzen mit Flurnummern
2.4.3 Der private Stauraum (Flache zwischen StraRenrand und Garage/Carport/Stellplatz) vor Garagen hat
MaBStab M 1 . 1 OOO die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 1.2.3 Die Hoéhe der Oberkante RohfuRboden Erdgeschoss (OK RFB EG) wird in den mit "MD 1" und "MD 2" mind. 5,0 m, bei Carports und Stellplatzen mind. 3,0 m zu betragen.
: ' 2007, S. 588, BayRS 2132-1-1), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhalts- gekennzeichneten Bereichen mit max. 1,50 m Uber dem Héhenniveau der ErschlieBungsstrale festge- R Bemaflung
tibersicht und Art. 84 gedndert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296). setzt. Fir die Héhenlage der OK RFB EG gilt folgender Bezugspunkt: Hohe fertige Oberkante (FOK) der 2.5 Untergeordnete Nebenanlagen o o e)
dffentlichen StraBenverkehrsflache an der StraRenbegrenzungslinie an der vorderen Grundstiicksgrenze, Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BaUNV? (z. B. Garten-/Geratehauschen, Fahrradschuppen, Millein- (" Weingarts |
gemessen auf die Mitte der nachstliegenden GebaudeauRenwand (s. Abb. 8 in der Begriindung Teil A., hausungen o. 8.) jeweils bis zu max. 20 m? Grundflache sind auRerhalb der Uberbaubaren Grundstuicks- Anpflanzen von Baumen (Standorte lagemaRig nicht fixiert, Art/Anzahl ergibt sich j
Kap. 11.2 "Maf der baulichen Nutzung"). flache zuldssig, wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m zur aus den Festsetzungen), § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
=~ V) Il ZElCHNERlSCHE FESTSETZUNGEN Strallenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Strafenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweck-
\ 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bestimmung einhalten.
« 8/6 1.3.1 Zulassig sind Einzelhauser (E) in offener Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. . . . %Wﬂm Geplante (Einschnitts-) B6schungen
2.6 Nicht liberbaute Flachen
R~ 28 ) 1.3.2  Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. Die Befestigung von Terrassenflachen mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- oder T—
9/4 -006 K045 1. Art der baulichen Nutzung Holzbeldgen ist zuléssig. Alle sonstigen zu befestigenden Fléchen (Grundstiickszufahrten, FuBwege, —— Darstellung Bestandsvermessung (Héhnen & Partner, Stand 02/2017)
=\ 7 1.4 Verkehrsflichen Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht Gberdachte Pkw-Stellplatze, Flachen fir e
=28 Dorfgebiet (MD), § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 bis Nr. 8 BauNVO die Milllagerung usw.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (Schotterrasen, Rasen-
X 65 65/ 2 1.41 In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Grundstiicks-, Gara- pflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauwei-
N 2 Wo Max. zulassige Wohneinheitenanzahl (Wo) je Wohngebaude, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB gen-, Stellplatzein-/-ausfahrten und/oder zur fuRlaufigen ErschlieBung des jeweils angrenzenden Grund- sen), sofern der ortlich anstehende Baugrundboden zur Versickerung geeignet ist. V.. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
/ 28/5 sticks dienende Zaun-/Gartentliren unzulassig. . '
189, 2.7 Hohe der baulichen Anlagen
1.4.2 Den o&ffentl. ErschlieRungsstraken darf aus den Privatgrundstiicken heraus kein Oberflichen-/Regen- Fur Wohn-, Haupt-, Wirtschafts- und/oder Betriebsgebaude wird eine max. zuléssige Firsthohe (FH) von e Lk . , ;
% 65/2 28/3 2. MaB der baulichen Nutzung wasser zuflieBen. Der Wasserabfluss im Bereich der 6ffentl. ErschlieBungsstraBen darf durch die jewei- 9,0 m festgesetzt (unt. HBP: Oberkante Rohfulboden Erdgeschoss [OK RFB EG]). @ Naturpark "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst” (NP-00009 [BAY-14])
R ligen Einzelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden.
8-002 P 0,6 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO 2.8 Fassadengestaltung _ _ . _ )
@ 1.4.3 Durch Bepflanzungen auf Privatgrund entlang gemeinsamer Grenzen mit den &ffentl. ErschlieBungsstra- 2.8.1 Die Ver_wendung greller Farpen (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Slgnglgelb, Nr. Okokontoflache mit ID-Nummer
53 NS 6 -02 ) " Max. zulissige Zahl der Voligeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO Ren darf dort keine Sichtbeeintrachtigung eintreten. Das notwendige Lichtraumprofil ist durch die Eigen- 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,
190 Ntz 65/3 8/2 28/4 : 9 g , - timer der anliegenden Privatgrundstiicke dauerhaft zu gewahrleisten. Nr. 6032 Slgnalgrun_), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark kontras- Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst' im Regier-
@ZD - tierender Farbkombinationen sowie reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmaterialien ist unzu- ungsbezirk Oberfranken (LSG-00556.01)
52 " 4 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen lassig.
. P Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. . " . .
647 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.8.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den hierfiir geeigneten Fassaden- FFH-Gebiet (6233-372.02) "Ehrenburg und Katzenkopfe
26 A p i iten (Siiden, Siidwesten, Siidosten) ist zuldssig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft beein-
; 5 5 e ; 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- seie ’ , 9. 9
5 54 - Nur Einzelhauser (E) zulassig, offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft trachtigende Reflektionen und/oder Spiegelungen sind hingegen unzuléssig und durch geeignete techni- _ ) _ _ . o
91 Nt 1.6.1 Zulassig sind ausschlieRlich die in der Planzeichnung dargestellten Gehdlzrodungen, jedoch nur, sofern sche Hilfsmittel (Beschichtungen, entspiegelnde Folien o. &.) zu vermeiden. Biotop gemalt amtlicher Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Biotopnummer)
I3\ — === —  Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO diese aus bautechnischer Sicht bei der Herstellung von Geb&uden, Nebenanlagen und Grund-
N 30 stlickserschlieRBungen stéren und unvermeidbar sind. 2.9 StraBenbeIeuchtung ) o el ) o o ) )
55 Zum Schutz nachaktiver Insekten, Falter und dgl. diirfen firr die Beleuchtung der &ffentlichen Verkehrs- —¢ ¢ o 20kV-Mittelspannungsfreileitung oberirdisch der Bayernwerk AG (mit Schutzstreifen)
o X \m‘er\‘[) ¢ 16 . 1.6.2. Der Geholzbestand entlang des Siidrandes der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ist wahrend der Bau- flachen ausschliefilich warm- oder kaltweift leuchtende LED- Lampen verwendet werden.
- 191/1 < A b S < Vo 4. Verkehrsflachen zeit mit geeigneten Mitteln (z. B. Stamm-/ Anfahrschutz, ortsfeste Bauzaunabsperrungen mit einer Hohe . . .
o . von mind. 2,0 m entlang des Fahrbahnrandes o. &.) vor baubedingten Beeintréchtigungen zu schitzen. 210  Flachen fiir Aufschiittungen und/oder Abgrabungen ) o
192 i ——— Offentliche Strallenverkehrsflachen (Bestand), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Ablagerung von Baumaterialien, Baumaschinen sowie die MaRnahmen zur Baustelleneinrichtung Abg_rabunge_zn und Aufsphuttur?_gen auf dem Baugrundst_l_Jck_ gegentiiber der QK des na.t.urllch anst(?henden
49 N > — sind innerhalb der Traufbereiche unzulassig. Gelandes sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig. Daraus resultierende Hohenverspriinge ge-
¢ 58 - genuber der OK des benachbarten natirlich anstehenden Gelédndes sind entweder als naturliche Bdsch-
32 Strallenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) ) ) S B ] ) . oo Bésch haltni 1:20d it Stitzwanden in F Gabi N
2 1.6.3  Pro 350 m? privater Grundsticksflache ist ein Baum gemaR der Artenliste 1 und 3 (s. Begriindung Teil A,, ungen mit einem Boschungsverhaltnis von max. 1: 2 oder mit Stutzwanden in Form von Gabionen, Na-
8 Kap. 14) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemaR den Vorgaben turstein- oder Betonmauern auszufihren. Stutz_yvgnde entlang der Grupdstucksgrenzen durf_gn eine Héhe
193 & & & &a . Bereiche ohne Garagen-, Stellplatz-, Grundsticksein- und -ausfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. (s. Begriindung Teil A., Kap. 14) innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall zu ersetzen. Die Baum- von max. 1,00 m aufweisen (unt. HBP: OK natiirlich anstehendes Gelande Nachbargrundstiick; ob. HBP:
| ) [N & U 4 und Nr. 11 BauGB pflanzungen sind mittels Dreibocken zu sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus Schilfrohr- FOK kiinftiges Gelande Baugrundstuick).
T —— P e S ’ 'S / J : L — Q :{\ matten, Schutzanstrich o. 8.) zu schitzen und mit einer Baumscheibe mit Gierand auszustatten.
T o 7N\ N /192 = — SN 61 U 8 \12 o o _ 3. Artenschutzrechtliche Festsetzungen
e ~— B N~ 7 3K 35) — 5. Flichen fiir V | 1.6.4 Auf Teilflachen der Fl.-Nr. 593 (Gmkg. Oberehrenbach) werden externe Ausgleichsflichen im Umfang
L T~ TR 7 A \ < T - Flachen tur Versorgungsaniagen von ca. 0,29 ha festgesetzt. Fir ihre Ausgestaltung und Pflege gelten folgende Vorgaben: o 3.1 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitit
[~ TN — N ) TN AN N TTL ; 2/8 35577 ) Flachen fir V | + der Zweckbesti Elektrizitat", § 9 Abs. 1 a. Entwicklung einer arten- und strukturreichen, nahrstoffarmen, krauter- und blihreichen Extensivwiese
\ [ P S 7 — achen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat", S. ; e i ; i ; ; ;
MR N 4 ¢ 44 S N o O Nr. 12 und 14 Bau(gB g g g Im Rghmgn dgr naturlichen Sukzesspn sowie auf Grundlage Einer schrittweisen Ausmagerung in 3.1.1 VermeidungsmafBnahme ("V 1"): Schutz angrenzender bzw. im Geltungsbereich liegender, 6kologisch
N e e N S N <'~\> S [ ' K(_)mbl_r_1at|on rr_nt de_r Anpflanzung/Entwml_(_I_ung von Str?uobstbestand_en _ _ o bedeutsamer Bestinde wihrend der Bauzeit:
L NN 2 = y . S q b. Die Flachen sind ein- bis max. zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt Mitte Juni, 2. Schnitt Mitte Sep- a. Der in der Planzeichnung dargestellte, zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand ist zu schiitzen. Es
> \\ o . N N ™~ . ‘ 10 ( tember). Das Mah.c.igut ist r.uckstandsfrfn aus def Flache zu e:ntfgrnen. L ) gelten die Vorgaben gemal der Festsetzung in Abschnitt Ill., Ziffer 1.6.2 hier analog.
(T S~ N 72 =9 < 38 Of =~ S~ 6. Griinflichen c. Jede Form des Nahrstoffeintrages (Dinger, Gille, Mist 0. &.) ist unzulassig, ebenso der Einsatz von b. Die Errichtung von BaustraBen sowie von Flachen fiir die Baustelleneinrichtung (Materiallager usw.)
— I X : 43 O ) N TR Nl . Pflanzenschutzmitteln, Insektiziden und dgl. i ) _ _ ist generell nur innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.
NA— N N < Ny Z /N = \ - . ) o d. Es ist mind. die in der Planzeichnung festgelegte Anzahl an Obstbaumen gemaf Artenliste 3 (s. Teil
. N — - I I\ "N 4 NAN AN 9 Z ‘c’%_\_\ Offentliche Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB A., Kap. 14) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemaR den 312 "V 2" Beleuchtung:
TN N . ‘ 1y = > Vorgaben (s. Begriindung Teil A., Kap. 14) innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall zu ersetzen. Es gelten die diesbeziiglichen Festsetzungen in Abschnitt IlI., Ziffer 2.9 hier analog.
D e VN Y S~ \ 41 L/ Die Baumpflanzungen sind mittels Dreibécken zu sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus
—— b Naturpark ) N I N S > 39 A 7 Pl Nut | MaRnah d Flich fii Schilfrohrmatten, Schutzanstrich 0. &.) zu schiitzen und mit einer Baumscheibe mit Giel3rand auszu- 3.1.3 "V 3" Steuerung der Bauzeit:
7‘71\ 197 "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" | e N e WS 2 M R an:ngen’ u ;u:gtsrege u:f?en’ ad na nE'Ielt'l ‘:Inkl achen Nur St_atten' Die Fer_tlgstellungs-/Ent\NlckIungspflege m_uss ab d_em Pflanzzg!tpunkt m_'nd' 2 JE_‘hre betragen. Unter Bertcksichtigung potenzieller Vorkommen von Vogel- und Fledermausarten sind Ma3nahmen zur
\ \ P NP_?E?E) [BAY-14] Q \‘/ aldbnanmen zum chu Z, ZUur ege una zur ntwic ung von a- e. Die Pflanzabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen mind. 4,0 m be- Baufeldréumung (ROdUngsarbeiten, Abschieben Oberboden USW.) ab Anfang Oktober durchzufiihren
1088 o tur und Landschaft tragen. und bis Ende Oktober abzuschlieRen. Wenn aus unvorhersehbaren Griinden (z. B. Witterung, Bauzeit-
\ O TN ) . i enverschiebung etc.) eine Abweichung von den vorgenannten zeitlichen Beschrankungen notwendig
\ = T 7T LT DT IUmgrenzung von I;Iéch%n ﬂr]]r f':/lzﬁgahg‘e” zumZ%chutzézu(r Pflege un(;:l zur Entwick- 165 hAui d‘:r FI-'tN:- s§7_éGmAk9' Obfrlttahrenbi;:rgflwerder;textferlne Ac\jus\gllelchzﬂachen im Umfang von ca. 0,09 wird, ist eine Rodung und Baufeldraumung von November bis Februar méglich, jedoch nur, sofern ein
\ P N ung von Natur und Landschatft, Abs. 1 Nr. BauGB (interne und externe Aus- aresigeselzt. Fur inre Ausgestaliung un €ge gelten 1olgende vVorgaben: Nachweis erfolgte, dass sich in den zu berdumenden und zu rodenden Flachen keine besetzten Fleder- E . = :
\ — ) » 7 . " . . . - " T - , xterne Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0,09 ha auf der FI.-Nr. 487 (Gmkg.
Nt AN \ LT TTTTT T gleichsflachen) a. Entwicklung einer arten- und strukturreichen, nahrstoffarmen, krauter- und blihreichen Extensivwiese mausquartiere befinden. Hierfiir ist das Hinzuziehen eines geeigneten Experten unter Beteiligung der Oberehrenba(g:h) M1 :1.000 9 ’ ( 9
 — Y — ) im Rghm_en de_r naturlichen Sukzessm_n sowie auf Gru_ndlage einer §chrlttwe|sen Ausmagerung in Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Forchheim festgesetzt. ’ - .
) ) i . o . L Kombination mit der Anpflanzung/Entwicklung dornenreicher Feldgehdlzhecken der "Prunetalia Ge- /\ /\
\ O 4 0000000, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von sellschaft" 3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitit (vorgezogene Aus /\ /\
N P p e ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 b. Hinsichtlich der Pflege und Entwicklung der Wiese gelten die Festsetzungen unter Abschnitt Ill., Zif- ’ : : : L -SG-00556.01 .
\ \ \ T\ ) — N / 7 ®go000000 Nr. 25 b BauGB - glelchsmaﬂnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) FEH-Gebiet Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst
NN 7 fern 1.6.4 b. und 1.6.4 c. hier analog. ) , 3.2.1 "CEF 1" Anbringen kinstlicher Fledermausquartiere: Im Bereich der bestehenden und zum Erhalt "Ehrénbiirg und Katzenkgpfe” im Regierungsbezirk Oberfranken 48
=, \ > D //' / c. Die Feldgeholzhecken _S'nd mit folgender Artenzusammensetzung auszuflihren.: Schlehe (70 %), festgesetzten Gehélzbestande entlang des Siidrandes der "PlanstraBe A" sind zwei kiinstliche Fleder- 233-372.02
/ \ A ) @ Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Hundsrose (10 %), WeiRdorn (10 %), Holunder (10 %). 25 % der Gesamtpflanzenanzahl sind als mausquartiere (ein Flach- und ein Rundkasten) anzubringen. Die Ersatzquartiere sind so anzubringen,
R TN — N /’ 1H5e(|)§te7r5ti/nd lSohtargf:ahoItze S(?‘f'-' L"Db( g? I Cé’”t-t' 3§VL_%25 6 01501 0"(')‘)9'-' 2“3- od. i. c(j:ont.,. %XV' 125h- dass sie unterschiedlich besonnt (iiberwiegend besonnt bis liberwiegend beschattet) werden. Die Ein- o m .;..ﬁ‘““ o
=" 4 ) - ) ) i » (OY0 als verpllanzie straucher (volr., 1. Lont., s Liter, o0 - - £u verwenden sind autoch- flugéffnungen/-bereiche diirfen durch Aste o. &. nicht behindert werden. Die Ersatzquartiere miissen < ““‘
8/2 ( N Rodung von Baumen, Einzelgehdlzen, Feldgeholzen und Hecken zulassi = ; - - 5 . 9 9 - : q L2 4
) /l Y ? J J 9 ]tchf)nlfi Gﬁ hOIZBeeéz\éL;Ch;%eg;eég'é&é?dgiystts;hgsngh;??l(;_zgflnBserﬁléndhFrink'sgiiglr?ttggrugﬁa'\:'t;eg frostsicher sein, sind regelmaflig zu kontrollieren (inkl. Instandhaltung, Reinigung) und bei Abgang/Be- 7 - 3N G = d L t b h
W\ T U ) rankischen , aut-07. . Hei [ it ei chragpflock zu si . zab- schadiquna zu ersetzen. m
,'\ Sl B / stand innerhalb der Gehdlzgruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen. Die Fertigstellungs- und Ent- 9ung 4 e el n e eu en ac
] TN . oz : . wicklungspflege sind solange aufrecht zu erhalten, bis ein autarkes Uberleben der Neupflanzungen 3.2.2 "CEF 2": Anbringen kinstlicher Ersatzquartiere fiir Végel: Im Bereich der bestehenden und zum Erhalt i
e — g 8. Sonstige Planzeichen ngspriege sin . : ) . ! 2. - 9 q gel: ebauungsplan mit
238/28——_1 43 g gewahrleistet ist, mindestens jedoch zwei Jahre ab dem Pflanzzeitpunkt. Die Pflanzungen sind nach festgesetzten Gehdlzbestdnde entlang des Stidrandes der "Planstrale A" sind zwei Vogelnistkasten (fiir gsp
N 7 . A . Beendigung der Pflege dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemall den Festsetzungen b hoéhlenbriitende Art bri Die Ersat i ind ImaRi kontrolli inkl. In- . . .
) IBIEIE _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB ) : aumhohlenbriitende Arten) anzubringen. Die Ersatzquartiere sind regelmafig zu kontrollieren (inkl. In
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NN P "Frankls;he_smweg-VElgins}emir Forst’ AN\ L INT R X RN NN S 2 griinungsart ist dann vollfldchig auszufiihren. Die Dachflachen sind im notwendigen Umfang dauerhaft zu 3. Verkehrsflachen 6. Die Gemeinde Leutenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.08.2017 den Bebauungsplan
AN N W e . N W R AR N S . pflegen und zu unterhalten. Je Jahr ist mindestens ein Kontroll- und Pflegegang durchzufiihren, bei dem Die Aufteilung der im Plan durch die StraRenbegrenzungslinie definierten 6ffentlichen Stralenverkehrs- mit integriertem Griinordnungsplan "Lohe" in Oberehrenbach gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
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\\\\ P 4 7‘\"7 /_F ‘ 7 g N \\ \\ N\ \ \\\\ AN ~— ///// o 4 ——"\ \\ \ X\ \ \ \ ' \\\ \ 4\" /__//’ 231 Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzu|éssig_ nOtWendig werdende ErSChlieEungSStraEe im Bereich der 6ffentlichen Griinflache nordlich der dargeste”' 593
~ \ AV LN —— (ARG NN N\ /N / DN O RO ‘\ WL2350 O\ (NS ten offentlichen StralRenverkehrsflache, die zuklinftig auf Privatgrund liegen werden, wie in der Plan- o ‘
e SN A N\ N e V% 2N NN . X~ _—_~ </ —W RORREERE RN \ .23 . g 2.3.2  Zaunsockel diirfen nur an den vorderen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von max. 0,20 m (unt. zeichnung bereits nachrichtlich angedeutet ist. Die Nutzung dieser zukinftig ggf. entstehenden Bosch- (Siegel)
AN AN . NN AN A T N NES SO X R \ Y% A< HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK &ffentliche StraRenverkehrsflache/Verkehrsfliche besonderer ungsflachen ist dem jeweiligen Grundstiickseigentimer unbenommen.
N A N S T "~ \ > ; ) ‘ / - Zweckbestimmung an der StraRenbegrenzungslinie, ob. HBP: Sockelmaueroberkante) errichtet werden. ) B I 2 2 NY O 7 I N N 5 = O A A\ e N N SRR ST
1 An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen miissen Zaunanlagen einen Bodenabstand von 4. MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen 1. Blrgermeister
mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: Zaununterkante) aufweisen. Die Einhaltung der im Abschnitt 1. Ziffern 1.2.2, 1.2.3, 2.3 und 2.7 gemachten Héhenvorgaben ist im
Filllschema der Nutzungsschablone Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmald sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Ge-
Art dor baulichen Zant dor 233 Zaune (einschlieBlich Zaunsockel) dirfen an allen Grundstiicksgrenzen eine Gesamthohe von 2,00 m landeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes und des kiinftig geplanten Geléndes nachzuweisen. )
370 Nutzung Voligeschosse (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK &ffentliche StraRenverkehrsflache/Verkehrsflache besonderer ® oM 7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 29.09.2017 gemals § 10 Abs. 3 BauGB
— Zweckbestimmung an der Stralenbegrenzungslinie; ob. HBP: Zaunoberkante) nicht iiberschreiten. 5. Befreiung von der Landschaftsschutzgebietsverordnung Z ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Lohe” in
Grundflichenzahl Max. Fl:ﬁtmhe Der Errichtung kinftiger Gebaude innerhalb des Plangebietes kann nur dann zugestimmt werden, wenn NP Oberehrenbach ist damit in Kraft getreten.
373 v o,,efkam)e ———y 2.3.4 Einfriedungen vor Garagen sind nur dann zuldssig, wenn auf Privatgrund ein offener Stauraum mit einer die kinftigen Grundstiickseigentimer bei der UNB am LRA eine Befreiung von der Verordnung des
Bauweise boden Erdgeschoss Tiefe von mind. 5,0 m bzw. bei offenen Stellplatzen und Carports von mind. 3,0 m zur Verfiigung steht. Landschaftsschutzgebietes "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst” beantragt haben und im Rahmen o Natrpark \ _
OkmRE) der Bauvorlage die seitens der UNB erteilte Befreiung gegeniiber der Gemeinde Leutenbach schriftlich Fra”k'SChe,\?Ff%%'gé Eé‘;'i?;i;e'“er Forst Gemeinde Leutenbach, den .............ccccocevvieiiinnne.
2966 6. 2.3.5 Tore und Tiren dirfen nicht zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflaichen/Verkehrsflachen besonderer belegen konnen. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfihrungen in der Begriindung (Teil A.), Kapitel ,
Zweckbestimmung hin aufschlagen, sofern sie hierbei in die 6ffentlichen StraRenverkehrsflichen bzw. 10.1.1 ("Landschaftsschutzgebiet”) bzw. im Umweltbericht (Teil B.), Kapitel 1.2.2 ("Schutzgebiete und \/ (Siegel)
offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hineinragen. schutzenswerte Landschaftsteile”) wird hingewiesen.
1. Burgermeister
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